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CONTRACT DE INCHIRIERE
nr. RC 01 /11.01.2021

Incheiat la Bucuresti la data de 11.01.2021, intre:

1. SC NAVIGATOR GROUP SRL, cu sediul in Bucuresti, str. Balcesti, nr.9, inmatriculatd la
Oficiul Registrului Comertului Bucuresti cu nr J40/5522/2006 , CUI RO 18546944, reprezentata legal
prin D-nul David ARBEL, in calitate de administrator, denumit in continuare Proprietar/Locator si
de dna. Gabriela Maria VOICU- mandatar, in baza Procurii nr.916/13.02.2020, pe de o parte

si

2. DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA A MUNICIPIULUI BUCURESTI-
D.G.A.S.M.B., cu sediul in Bucuresti, strada Constantin Mille nr.10, sector 1, cod fiscal 15531230, cont
IBAN RO84TREZ7035026XXX000132, deschis la Trezoreria municipiului Bucuresti, tel. 021.3 14.23.15,
fax 021. 314.23.16, reprezentatd prin Director General, doamna Cosmina JIoana SIMIEAN

NICOLESCU, in calitate de Locatar, pe de o parte,

Au hotarat de comun acord incheierea urmatorului contract :

Capitolul 1 — Obiectul contractului
1.1.  Locatorul oferd spre inchiriere in conditiile prezentului contract, jar Chiriasul accepti inchirierea

imobilului situat in strada Balcesti nr. 9, Sector 3 (Hotel Piata Unirii Cozy Inn), Bucuresti, cu o
suprafata totala de 635,61 mp, inscris In Cartea Funciard a Sectorului 6, Bucuresti, cu numir cadastral
200424, obtinand astfel linistita folosint4 in scop de inchiriere a imobilului de la adresa sus mentionats,
aflat in proprietatea exclusiva a Locatorului.

Imobilul inchiriat cuprinde 17 camere, construciia avénd regim de indltime D+P+M compusd din:
demisol in suprafata de 203,74 mp, parter in suprafata de 213,00 mp si mansarda in suprafata totala de
218,87 mp.

1.2. Spatiul este inchiriat pentru a fi folosit exclusiv in scopul desfasurarii de activitati declarate
(amenajarea unui adapost pentru oameni ai strazii din municipiul Bucuresti).
Este interzisa subinchirierea totald sau partiald, ori cedarea/cesionarea contractului de inchiriere in tot sau

in parte, fird acordul expres al Locatorului.

Capitolul 2 — Predarea — primirea spatiului si durata contractului

2.1. Spatiui se va preda si se va afla in folosinta Locatarului la data semnarii contractului, prin semnarea
de catre ambele parti a unui proces verbal de predare - primire care va reprezenta anexa la prezentul
contract.

1.2, Durata maxima a contractului este de 3 luni de la data semnarii prezentului contract, putand fi
prelungita prin act aditional semnat de ambele parti,

Capitolul 3 ~Chiria si modalitatea de plata
3.1. Chiria pentru spatiu in suprafata totala de 635,61 mp si terenul aferent, este de 5.500 Euro/luna,
exclusiv TVA, si se va achita intre datele de 10— 15 ale lunii, pentru luna anterioara .

Plata se va face, in lei, in contul locatorului deschis la Trezoreria sectorului 3 si care va fi

comunicat ulterior.
3.2. Plata chiriei va fi datorata si va fi calculata incepand cu data de 15.01.2021.
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Orice alte cheltuieli de intretinere si/sau administrare a spatiului inchiriat, a cladirii sunt in sarcina
Locatarului.

Impozitul si asigurarea pe cladire, pe toata perioada contractului de inchiriere este in sarcina Locatorului.
3.3. Chiria se va achita in lei, la cursul de schimb LEU/EURO al BNR , valabil la data efectuarii platii.

Capitolul 4 — Garantia si modalitatea constituirii
4.1. Locatarul nu va pune la dispozitia Locatorului, pe durata derularii contractului o garantie a executarii

obligatiilor contractuale

Capitolul 5 — BDrepturile si obligatiile partilor

5.1.Drepturile Locatorului

a. sa incaseze lunar chiria conform prevederior capitolului 3:

b. sa afiseze pe cladire, cu acordul Locatarului, un anunt de vanzare/inchiriere a cladirii, cu cel mult 30
zile inainte de expirarea contractului.

c. sa viziteze spatiului inchiriat, cu conditia anuntarii prealabile a Locatarului, in scopul de a verifica
starea generala si modul de intretinere a acestuia.

Orice utilizare a numelui Locatorului sau Locatarului sau a siglelor companiei in afisaje, reclame sau in
media necesita acordul prealabil dat in scris de catre cealalta parte.

5.2. Obligatiile Locatorului
a. sa puna la dispozitia Locatarului spatiul inchiriat si sa semneze procesul-verbal de predare-primire;

b. sa asigure Locatarului pe toata durata contractului folosinta linistita si utila a spatiului;
c. sa raspunda in termen de 3 zile solicitarii Locatarului referitoare la modificarile pe care intentioneaza sa

le aduca spatiului inchiriat;
d. sa asigure accesul la toate utilitatile : energie electrica, apa calda, apa rece, incalzire, internet, TV, fara

transferul contractelor in sarcina Locatarului;

e. sa permita Locatarului sa utilizeze propriii furnizori de telefonic si internet si propriul sistem de
securitate in suprafata inchiriata .

f. sa efectueze servicii de curatenie de 2 ori pe saptamana(aspirat, spalat) si odata pe saptamana schimbat

lenjerii si prosoape ;

5.3. Drepturile Locatarului:
a. dreptul de a solicita autoritatilor competente aprobarea constituirii si autorizarea functionarii sediului in

spatiul inchiriat pentru desfasurarea de activitati declarate;

b. dreptul de a aduce modificari spatiului inchiriat, daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:
- aprobarea prealabila scrisa a Locatorului in termen de 3 zile de la solicitare;

- aprobarile necesare ale autoritatilor competente, daca este cazul.

5.4 Obligatiile Locatarului :
a. sa foloseasca spatiul numai in conformitate cu destinatia data de parti prin prezentul contract conform

articolului 1.2. si sa utilizeze spatiul ca un bun chirias;

b. sa asigure toate obiectele de mobilier, echipament si alte bunuri detinute de Locatar in incinta spatiului
inchiriat, pentru toate daunele si riscurile, pe intreaga perioada de valabilitate a prezentuiui contract (daca
este cazul);

c. sa obtina de la autoritatile competente toate autorizatiile si aprobarile necesare pentru desfasurarea
activitatii sale in spatiul inchiriat;

d. sa predea spatiul inchiriat la data incetarii sau expirarii prezentului Contract, in stare a specificata in
procesul-verbal de predare - primire cu exceptia uzurii normale si a lucrarilor efectuate cu aprobarea

Locatorului.
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e. la incetarea contractului Locatorul poate alege intre a pastra anumite compartimentari sau subansamble

pe care Locatarul doreste sa i le lase in proprietate fara a cere despagubiri materiale sau a-i cere

Locatarului sa ii predea spatiul conform situatiei initiale, cea descrisa in PV de predare primire anexa la

contract (fiecare modificare va fi executata cu acordul proprietarului, printr-un act anexa la contract).

f, locatarul va raspunde personal de utilizarea, intretinerea si repararea echipamentului tehnic din

proprietatea sa, si il va informa pe Locator, in prealabil si intr-o maniera exhaustiva, in legatura cu alte

lucrari programate pentru intretinerea si repararea instalatiilor, care ar putea fi afectate. Locatorul se poate
opune indeplinirii de catre Locatar a oricaror lucrari de intretinere care ar putea, conform liberei aprecieri

a Locatorului, sa afecteze Instalatiile, Spatiile, Cladirea, sau Amplasamentul, sau orice parte a acestora, iar

Locatarul va fi obligat sa nu duca la indeplinire nici o lucrare careia i s-a opus Locatorul.

g. locatarul il va informa pe Locator in privinta planificarii si programarii propriilor lucrari de intretinere.

h. sa remedieze pe cheltuiala sa orice daune sau defectiuni cauzate spatiului din culpa sa ;

i. sa achite chiria in conformitate cu prevederile capitolului 3 ;

Locatorul poate face recomandari in privinta metodelor de curatare si de intretinere adecvate precum si in
privinta materialelor de reparatie care corespund specificatiilor fumizorilor de finisaje si instalatii din
Spatii, iar Locatarul va fi obligat sa respecte aceste recomandari.

j. va asigura paza bunului inchiriat.

k. sa plateasca Locatorului chiria la termenul scadent convenit in contract. In cazul intarzierii in plata
chiriei va suporta penalitati de 0,01 % pe zi din suma datorata, incepand cu prima zi de la data termenului
scadent, iar in cazul intarzierii in plata acesteia cu mai mult de 30 de zile, Locatorul va putea rezilia
contractul de inchiriere fara preaviz, iar Chiriasul va fi pus in intarziere de plin drept de la data scadenta a
platii chiriei, fara necesitatea obtinerii unei decizii in instanta nici pentru plata, nici pentru evacuarea
facuta de Locatori in acesta situatie, fiind obligat sa achite atat chiria restanta, precum si penalitatile
aferente si obligatiile utilitatilor consumate, conform indexurilor aratate de contoare in ziua evacuarii
imobilului. De asemenea, Chiriasul va fi obligat la acoperirea oricarui prejudiciu creat imobilului din
culpa sa.

I. In cazul neplatii chiriei la termenul stabilit, in situatia evacuarii sau parasirii imobilului ca urmare a
incetarii contractului prin ajungere la termen sau reziliere unilaterala, Chiriasul va preda Locatorilui
imobilul si se va incheia un Proces Verbal de Predare-Primire in care se va mentiona detaliat starea
imobilului, valorile aratate de contoare la data incheierii Procesului Verbal, astfel incat sa se redea cat mai
clar starea imobilului la momentul predarii.

In cazul in care Chiriasul nu se prezinta la data stabilita pentru incheierea Procesului Verbal de Predare
Primire a imobilului catre Locator, incluzand si citirea indexurilor cu ocazia terminarii contractului de
inchiriere prin orice mijloc (ajungere la termen sau reziliere), Locatorul va putea incheia un astfe! de
Proces Verbal in prezenta a 2 (doi) martori. Procesul Verbal de predare - primire face dovada intrarii
imobilului inapoi in posesia Locatorului.

m. Pe toata durata inchirierii Chiriasul va suporta toate cheltuielile referitoare la utilitatile consumate
pentru folosinta bunului inchiriat respectiv: abonament telefon, internet, curent electric, gaze, apa,
ridicarea gunoiului si a deseurilor menajere, cablu TV, radio. Pentru acestea, Chiriasul va primi de la
Locator facturile corespunzatoare imobilului emise pentru furnizarea acestor utilitati si va achita pe
perioada derularii contractului sumele facturate de prestatorii de astfel de servicii/utilitati. In cazul
incetarii contractului de inchiriere, fie prin ajungere la termen, fie prin reziliere la cererea oricarei parti,
Chiriasul va fi obligat sa achite la zi pana la data predarii/evacuarii imobilului, toate facturile restante pana
la atingerea valorii indicate de indexurile aratate de contoare sau de evidentele firmelor prestatoare de
servicii de utilitati. Chiriasul va suporta, integral si exclusiv, contravaloarea tuturor utilitdtilor pentru
imobilul care face obiectul contractului de inchiriere. Cuantumul chiriei nu acoperd cheltuiclile cu
utilittile, care se vor achita in mod diferit, dupa caz, in functie de situatie, pe baza facturilor emise de
furnizori (se vor datora si se vor achita de cétre Chirias Locatorilor, pe baza facturilor emise de furnizori,
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dacd facturile nu sunt pe numele Chiriasului sau se vor achita direct citre furnizori, daci facturile emise
sunt pe numele Chiriasului).

Chiriasul se obligd si asigure accesul personalului autorizat si citeasci contoarele de utilititi/sau sa
facd verificarea instalatiilor (gaze naturale, apa, energie electricd, dupd caz), in caz contrar urmand a
suporta integral si exclusiv, toate consecintele ce decurg din refuzul accesului personalului autorizat.
n. Orice sumd nepltitd de Chirias la termenul contractual stabilit va fi de drept purtitoare de penalititi de
intarziere de 0,01 % pe zi fiecare de intérziere, penalititi ce urmeazi a fi aplicate la suma neachitati. In
cazul in care Locatorul va solicita Chiriasului plata de penalititi de intarziere la sumele neachitate integral
si/sau la termen, aceste penalitdti vor fi datorate de catre Chirias si urmeazi a fi calculate cu incepere de la
data scadentei sumei nepldtite, fard necesitatea vreunei alte notificari prealabile sau somatii suplimentare.
0. Chiriasul va efectua pe cheltuiala sa lucrarile de intretinere si reparatii normale ale bunului inchiriat
pentru a-1 mentine in starea in care [-a primit la momentul incheierii contractului. Prin reparatii normale,
partile inteleg: intretinerea curenta a instalatiilor interioare de apa, instalatiilor sanitare, de incalzire (cu
cxceptia centralei termice care cade in sarcina proprietarului), electrice, de gaze, telefonie, asigurarea
curateniei si igienizarii in interiorul imobilului, inclusiv zugraveala, daca cea existenta s-a deteriorat fata
de starea in care a fost primit imobilul initial de Ta Locatori, precum si orice alt element accesoriu
apartinand imobilului care s-a deteriorat pe perioada contractului de inchiriere .
p. Chiriasul raspunde pentru orice degradare a imobilului, produsa in timpul folosintei acetuia, cauzata de
angajatii sai, precum si de orice alte persoane carora le-a ingaduit in orice mod accesul la imobil.” "
q. Chiriasul 1l va instiinta imediat pe Locator despre orice actiune a unei terte persoane care ii tulbura
folosinta.
r. Chiriasul nu va face modificari interioare sau exterioare ale bunului inchiriat decat cu acordul scris al
Locatorului.
s. Chiriasul se obligé s isi obtina toate autorizatiile si avizele necesare desfisurdrii activititii sale si s
respecte toate normele legale in vigoare, inclusiv cele privind apdrarea impotriva incendiilor, legislatia in
domeniul securitafii §i s#natatii In muncd, legislatia de mediu etc. aplicabild in vederea desfisuririi
activititilor sale specifice, inclusiv prin instruirea corespunzitoare a personalului care isi desfisoard
activitatea in imobilul inchiriat.
t. Chiriasul poartd intreaga rdspundere civild si/sau penald pentru consecinte rezultate din neindeplinirea
de cétre angajatii sdi, sau de citre orice persoane carora le-a ingaduit, in orice mod, accesul la imobil, a
obligatiilor de supraveghere a persoanelor aflate in imobil, pe toatd perioada de derulare a contractului de

inchiriere,

Capitolul 6 - Cedare si subinchiriere

Locatarul nu va putea ceda/cesiona drepturile rezultand din prezentul contract si nici nu va putea
subinchiria spatiul inchiriat, in totalitate sau partial, nici sa se foloseasa in cadrul unui contract de asociere
in participatiune, fara acordul prealabil al Locatorului, in caz contrar atat cedentul cat si cesionarul vor
avea aceleasi raspunderi contractuale asumate de catre cedent prin prezentu!l contract, iar Locatorul va
avea dreptul sa rezilieze contractul fara nicio alta formalitate prealabila.

Capitolul 7 — Forta majora, notificari, incetare
7.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau si de executarea in mod

recorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului contract, daca
neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa
cum este definita de lege.

7.2. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 5 (zile),
producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.
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7.3. Daca i;'x_t_ermeﬂ de 30 (zile) de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au dreptul sa-
si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-

interese.

Notificari :

7.4. In acceptiunea
valabil indeplinita daca va fi

partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte este
transmisa la adresa la sediul prevazut in partea introductiva a prezentului

g?sn't;icgazm in care notificarea se face pe cale postaia, ea va fi transmisa, prin scrisoare recomandata, cu
confirmare de primire si s¢ considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal primitor pe
aceasta confirmare. ‘

7.6. Daca notificarea se trimite prin fax sau posta electronica, ea se considera primita in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata daca exista confirmare de primire.

Comunicarile sunt considerate a i legal facute pentru LOCATOR la e-mail dvdarbel@gmail.com, pentru
LOCATAR la fax 021.312.23.16 si e-mail : registratura@dgas.ro.

77 Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt confirmate, prin
intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

Incetarea contractulu o » 5 .
7 8 Contractul de inchiriere inceteaza in urmitoarele cazuri:

a) la expirarea termenului contractual daca partile nu convin prelungirea acestuia prin incheierea

unui act aditional in acest sens; ‘
b) prin acordul de vointa al partilor, exprimat in scris, in mod expres;

c) prin reziliere: w

- ca drept al Locatorului in caz de neexecutare sau executare necorespunzétoare de catre Chirias a
oricireia din obligatiile asumate prin contract. In cazul in care Locatorul doreste si invocd rezilierea
de inchiriere, acesta este desfiintat de plin drept, neconditionat ¢i de indatd, fird a mai fi

contractului Te, av o ! . pong/ o aa :
in intdrziere sau nicio altd formalitate prealabild si fard interventia instantei

necesari punerea

judecitoresti; . . . - 5 y .
- cadrept al Chiriasului in cazul neexecutiirii sau executirii necorespunzitoare de cdtre Locator, in

mod culpabil si repetat, a obliga;i'ilor contractual-e esentiale asurr‘aate de flcesta prin contrac.t. Chiriasul
poate solicita rezilierea contractului doar dup# expirarea termenului de 30 zile acordat, in conditiile in care
Locatorul nu si-a executat sau nu si-a .executat in mod corespunzitor obligatiile in acest interval si cu
conditia achitirii de cdtre acesta, anterior incetdrii contractului, a tuturor su_msalgr datorate Locatorului
pana la data la care urmeazd sd opereze incetarf%a contractului si/sau indeplinirii eventualelor obligatii
avute fata de Locator pand la incetarea .contra‘ctulul sau 1n legéturé cu a}c?asta, _dupé caz.

Intentia de reziliere a.contractulul 'trcibulfz angn;?té celeilalte pe‘u’;l, in seris, cuv3A0 de 21.le inainte.

d) in caz de fortd majord, respectiv in situatia in care una dintre pirti se afld Intr-o situatie de fortd
4 care dureazd mai mult de 30 de zile.

tractului, prin oricare dintre modalititile/situatiile previzute la art. 7.8., respectiv
determinat incetarea sau de modalitatea in care a intervenit aceasta, Chiriasul
arc obligatia si elibereze sisd prede-a spatiul ip termen de maxim 30 de :%ile de la d?:lt?. la care a intervenit
Locatorul are obligatia si-1 preia in acest termen, termen in care Chiriasul este obligat sa
pana la predarii effective a spatiului.

Daci Chiriasul nu respecta termenul de 30 de zile acordat pentru predarea spatiului, Locatorul are
dreptul de a-i solicita acestuia, pe l.anga plat.a chiriei, plata unei penalitéti Tr valeafe fie O,Ql% pe zi de
intarziere aplicate la valoarea chiriei lunare din a}cel moment, pentru ﬁecare zi de intdrziere, incepand cu a
31-a zi de la data incetarii. Incepand cu a 31-a zi de la data incetarii si la data predarii efective a spatiului,
Locatorul are dreptul de a aplica penalititi in valoare de 0,01% pe zi de intarziere, aplicate la valoarea
chiriei lunare din acel moment, pentru fiecarce zi de intarziere.

710. Este interzisd ridicarea/indepartarea de citre Chir'ias, la incetareef contractului, a imbuntatirilor,
investitiilor suplimentare/amenaje'lrilor executate in spatiul care face obiectul contractului, indiferent de

major. i
7.9 In cazul incetaril con
indiferent de cauza care a

incetarea, iar
plateasca chirie,
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natura/tipul acestora, in special a celor fécute de cdtre acesta asupra elementelor constructive ale spatiului
(pereti, plafon, pardoseald, usi, ferestre etc. sau orice alte structuri) prin a cdror indepartare, totald sau
partiala, s-ar degrada sau afecta in orice fel starea sau aspectul spaiului. incalcarea de catre Chirias a
prevederilor mentionate anterior dd dreptul Locatorului de a-i solicita acestuia suportarea tuturor
cheltuielilor ce vor fi ocazionate de refacerea spatiului precum si la plata de despigubiri pentru prejudiciul
cauzat Locatorului {de ex. suportarea de citre Chirias a contravalorii chiriei pe perioada cét spatiul nu a
putut fi dat in folosin{a).

7.11 In coformitate cu prevederile art. 1809 alin. (2) din Codul Civil, prezentul contract constituie titlul
executoriu in privinta obligatiei Chiriasului de restituire a imobiliului la incetarea prezentului contract prin
expirarea termenului pentru care a fost incheiat.

Capitolul 8 - Solutionarea litigiilor
8.1 In cazul in care nu este posibila rezolvarea litigiilor pe cale amiabila, partile se vor adresa instantelor

judecatoresti de la domiciliul locatorului.

Capitolul 9 — Clauze finale
9.1. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat in scris intre partile

contractante, semnat de ambele parti, act aditional care va face parte integranta din prezentul contract.

9.2. Prezentul contract, impreuna cu anexele sale care fac parte integranta din cuprinsul sau, reprezinta
vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.
9.3. In cazul in care partiile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care sufera vreun prejudiciu
a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc a obligatiei respective nu insearnna ca
ea a renuntat la acest drept al sau.

9.4 Clauzele prezentului contract se completeaza cu prevederile specifice locatiunii din Noul Cod Civil,
art. 1777 — 1835.
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